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Generalforsamlingen 2023 avholdes pa Thon Hotel Norge i Kristiansand, onsdag 24. mai kl. 18.00.

Dagsorden:
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Arsberetning og regnskap 2022
Fastsettelse av godtgjgrelse til revisor
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4. Godtgjgrelse til tillitsvalgte

5. Medlemskontingent for 2024
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Valg av tillitsvalgte
| etterkant av generalforsamlingen:

e Utdeling av Sgrlandet Boligbyggelags Miljgpris for 2022
e Nytt fraSPBO

Hilsen Styret



Styret

Styret har siden generalforsamlingen 23.mai 2022 hatt fglgende sammensetning;

Anne Wenche Emblem
Mardon Drangsholt
Tom Henriksveen
Vidar Lynngzes

Kristin Rgnning

Ingrid Nazeser

Gert Holgersen

styreleder
styremedlem
styremediem

styremedlem
styremedlem

1. varamedlem
2. varamedlem
3. varamedlem

Joe!l Allan Pantin
Cecilie Milde
Astrid Jansen
Grethe-Lill Lunde

styremedlem (suppleringsvalg)

styremedlem valgt av de ansatte

varamedlem valgt av de ansatte

valgt til 2024
valgt til 2024
valgt til 2024
valgt til 2023
valgt tit 2023
valgt til 2023
valgt tit 2024

valgt til 2023
valgt til 2023
valgt til 2023
valgt til 2024

Det har vaert avholdt totalt 8 styremgter og behandlet 50 saker i 2022.

Eierskap og virkeomrader

S@rlandet Boligbyggelag er et samvirkeforetak som
er eid av sine medlemmer/andelseiere og har som
formal a skaffe og forvalte boliger for andels-
eierne. Fgrste halvar 2022 brukte styret mye tid pa
rekruttering av ny leder, etter Ole Fritjof
Godtfredsen.

| generalforsamlingen 23.05.22. ble Anne Wenche
Emblem valgt som styreleder. Kristian R&munddal
startet som ny administrerende direktgr 01.08.22.
Hosten 2022 ferdigstilte styret og ledelsen en
strategiplan for 2023-2025, med fglgende over-
ordnede satsingsomrader;

e Medlemsutvikling: Vi skal ha en tydelig posi-
sjon som Sgrlandets stgrste boligbyggelag
med forkjgpsrett og andre attraktive med-
lemsfordeler for medlemmer i alle aldre og
livssituasjoner.

e Boligforvaltning: Vi skal vaere en ledende til-
byder i var region pa forretningsfarsel, regn-
skap og tekniske tjenester til borettslag og
sameier.

e Boligutvikling: Vi skal veere aktivt involvert i
attraktive og baerekraftige boligprosjekter pa
Serlandet.

Strategiprosessen resulterte ogsa i en ny visjon:
Sammen skaper vi trygge rammer for gode hjem!

Som ledd i arbeidet med de prioriterte satsings-
omradene vedtok styret rett fgr nyttar a jobbe
videre for a sikre deltakelse i Storbysamarbeidet.
Det ble ogsa besluttet & benytte S@BO som nytt
merkenavn og lansere dette i 2023.

Medlemmer og forretningsfarsel

Ved arsskiftet hadde Segrlandet Boligbyggelag
18.240 medlemmer. 7.957 medlemmer bor i en
bolig tilknyttet boligbyggelaget, mens de gvrige
10.283 medlemmer bor i bolig som ikke har en slik
tilknytning. 1 2022 fikk vi 1.088 nye medlemmer og
mottok 189 utmeldinger. Serlandet Boligbyggelag
hadde pr 31.12.22 forvaltning og forretningsfarsel
for til sammen 12.819 boliger i 172 tilknyttede
borettslag, 11 frittstdende borettslag, 177 bolig-
sameier og 6 boligstiftelser, boligaksjeselskap eller
organisert som annet boligselskap. Det er en gkning
pa 644 boenheter fra 2021. @kningen skyldes at nye
ferdigstilte boligselskap har valgt Sgrlandet Bolig-
byggelag som forretningsfgrer, og at flere bolig-
selskap har valgt a flytte sin forretningsf@rsel til oss.



Antall medlemmer i Boligbyggelaget fra
2013 til og med 2022
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Serlandet Boligbyggelag har lang erfaring og hgy
kompetanse pa forvaltning og forretningsfarsel.
Kundene benytter var digitale styreportal som gir
enkel tilgang til oppdaterte regnskapstall, god-
kjenning av fakturaer, hjelp til planlegging av ars-
mgter, lagring av egne protokoller og avtaler, samt
mulighet til & legge ut nyttig informasjon til bebo-
erne. | tillegg har teknisk avdeling utvidet tilbudet
om teknisk forvaltning, og mange boligselskap har
inngatt tilleggsavtale om teknisk bistand.

Antall boenheter til forvaltning fra ar 2013 til
og med 2022
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Antall regnskapskunder/boligselskap
fra ar 2013 til og med 2022
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Tekniske tjenester

Boligbyggelagets tekniske avdeling tilbyr prosjekt-
ering og byggeledelse ved rehabiliteringsprosjekter
i borettslag og boligsameier. | tillegg bistar teknisk
avdeling boligselskapene med HMS oppfelging,
forsikringssaker, rad i forhold til forvaltning og tiltak
for & vedlikeholde bygningsmassen pd en baere-
kraftig mate. En rekke boligselskaper harinngatt fast
avtale teknisk oppfalging.

Fordeling av boligbyggelagets omsetning i 2022
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Medlemsfordeler

Forkjppsretten ved kjgp av bolig i tilknyttede bo-
rettslag vurderes som den stgrste medlems-
fordelen. Av 633 eierskifter i 2022 i tilknyttede
borettslagsboliger ble forkjgpsretten benyttet i 95
omsetninger, det er 15,0 % av eierskiftene. |1 2021
ble forkjppsretten benyttet ved 119 av 685 om-
setninger, tilsvarende 17,4 %. Medlemmer ble i
2022 tilbudt forkjppsrett til 208 boenheter i 4
nyboligprosjekter der Kanalbyens prosjekt «De 3
sgstre», med sine 106 boenheter var det stgrste. |
2021 hadde medlemmer mulighet til forkjgpsrett pa
40 boenheter i nye boligprosjekter, tilsvarende
antall for 2020 var 98 boenheter.

Sgrlandet Boligbyggelag har ogsa avtaler med lokale
bedrifter som gir mediemmene rabatter og bonus
ved kjpp av varer og tjenester. De lokale avtalene
kommer i tillegg til de landsdekkende avtaler som
gjelder kjpp av byggevarer, mgbier, interigr, hvite-
varer, tannlegetjenester og forsikring som frem-
forhandles av selskapet BBL Pivotal. | 2022 ble det
registrert en omsetning til vare medlemmer pa

kr 32,4 mill,, tilsvarende omsetning for 2021 var pa
kr 35,6 mill.



Informasjon

Medlemsbladet er viktig for a holde kontakten med
medlemmene. Bladet gir nyttig informasjon om
bolighyggelagets virksomhet, om aktiviteter i bo-
rettslagene og om aktuelle problemstillinger knyttet
til drift av borettslag og boligselskaper. Det kom
0gsa i 2022 ut med fire nummer. Lesere gir tilbake-
melding om at reportasjer fra aktiviteter i borettslag
og sameier er interessant lesning.

Boligbyggelagets hjemmeside gir informasjon om
selskapet og lgpende informasjon om boliger hvor
mediemmer kan melde forkjgpsrett. Det sendes
jevnlig ut nyhetsbrev til medlemmer med
informasjon om aktiviteter og medlemsfordeler.
Sgrlandet Boligbyggelag har ogsa sin app hvor
medlemmer kan finne informasjon om boliger med
forkjgpsrett og alle medlemsfordeler. | tillegg er vi
synlige pa sosiale medier.

Prosjekter - Sgrlandet Boligbyggelag Utvikling AS
Serlandet Boligbyggelag Utvikling AS er et heleid
datterselskap av Sgrlandet Bolighbyggelag og har
som formal & bygge og utvikle eiendommer, samt
delta i eiendomsselskaper. Per 31.12.22 var ut-
viklingsselskapet involvert i fglgende prosjekter:

e Justviklia: Prosjekt i egen regi med totalt 36
boenheter. Samtlige enheter er solgt, 26 av
disse er innflyttet mens de 10 siste leilighetene
biir klare for innflytting sommeren 2023.

e Tinnheia Utvikling AS: Eierpost i felles ut-
viklingsselskap. Leilighetsprosjekt pa Tinnheia.

e Tingsaker Torv 1 AS: Medeier i utviklings-
selskap. Fremtidig leilighetsprosjekt i Lillesand.

e Broveien 2 AS: Medeier i utviklingsselskap.
Fremtidig leilighetsprosjekt i Vagsbygd

Omsetning av boliger

Sgrmegleren Holding AS er eid 90,1 % av Spare-
banken Sgr og 9,9 % av Serlandet Boligbyggelag.
Sgrmegleren er den stgrste eiendomsmegieren pa
Agder med markedsandel rundt 30 %. Sérmegleren
gir medliemmene i bolighyggelaget gunstige tilbud
ved salg av sin bolig. Eierskapet i meglerselskapet gir
en god mulighet til & profilere boligbyggelagets
kompetanse til a forvalte boligselskaper. Denne
relasjonen gir kontakt med utbyggere og eien-
domsutviklere, og er viktig for veksten i antall
forretningsfgreroppdrag. | tillegg har eierposten gitt
pkonomisk utbytte til Sgrlandet Bolighyggelag.

NBBL og BBL Datakompetanse AS

Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL) er en
uavhengig interesseorganisasjon for rundt 40
boligbyggelag. Det har som formal a arbeide for
deres felles interesser og pavirke myndighetene til a
fere en aktiv og baerekraftig boligpolitikk. NBBL
organiserer ogsa kurs for ansatte og har en
advokatstab som er til stor nytte for boligbyggelag
uten egne advokater. BBL Digital AS markedsfgres
under navnet BBL Pivotal. Selskapet eies av en rekke
boligbyggelag. Eierandelen til Sgrlandet Boligbygge-
lag er 2,55 %. Selskapet er boligbyggelagenes felles
leverandgr av IT-tjenester, medlemsfordeler og
forsikringsavtaler.

Kurstilbud til tillitsvalgte

Det legges vekt pd opplaering av tillitsvalgte i
boligselskaper som Sgrlandet Boligbyggelag er
forretningsfgrer for. Etter to rolige Korona-ar, ble
kursaktiviteten tatt opp igjen h@sten 2022 med flere
godt besgkte kurskvelder om bruk av styreportalen.
Dette fplges opp med kurs pa flere omrader i 2023.

Sikringsordningen

Samtlige borettslag tilknyttet Sgrlandet Bolighbygge-
lag er kollektivt innmeldt i Borettslagenes Sikrings-
ordning AS. Medlemskapet sikrer borettslagenes
gkonomi ved at selv om enkelte andelseiere ikke
skulle makte a betjene sin andel av borettslagets
felleskostnader, vil sikringsordningen dekke tapet.

Miljgpris og Miljgfond

Boligbyggelaget var tidlig ute med & etablere en
Milj@pris og senere et Miljgfond. Prisen har vaert til
inspirasjon i snart tjue ar. Mange har nytt godt av
midler fra Miljgfondet til eksempelvis oppgradering
av uteareal, mgteplasser, sykkelparkeringsplasser,
opprustning av fellesrom, energisparetiltak og
avfallshandteringstiltak. Det har gjennom mange ar
blitt avsatt 10 % av overskuddet til miljgfondet.
Siden opprettelsen av Miljgfondet er det bevilget ca.
kr 9,5 millioner til ulike formal. Boligselskaper som
er tilknyttet eller forvaltet av Segrlandet Bolig-
byggelag kan sgke tilskudd. Det er Miljgfondets
styre som bevilger midler ut fra mottatte sgknader.
| 2022 ble det bevilget kr 560 000 fordelt pa 26
prosjekter. Miljgprisen 2022 gikk til Stjernebo
Borettslag, som etter omfattende fornyelse har
redusert sitt stremforbruk med 60 %.



Organisasjon, arbeidsmiljg og likestilling

Sprlandet Boligbyggelag hadde ved arsskiftet 30
ansatte hvorav 8 i deltidsstilling, hvilket utgjgr 27,4
arsverk. Av selskapets 30 ansatte er 12 kvinner og
18 menn. Selskapet har som mal 3 vare en
arbeidsplass med full likestilling, uten forskjells-
behandling mellom kjgnn. Arbeidsmiljget i
Sgrlandet Boligbyggelag ansees som godt, og
virksomheten forurenser ikke det ytre miljget.
Spriandet Boligbyggelag er en IA-bedrift. Mdlet er
et sykefravaer pa under 3 %. Sykefravaeret i 2022 var
pa 3,8 % hvorav 2,2 % var korttidsfravaer og 1,6 %
var langtidssykemeldinger. Sykefravaeret i 2021 var
pa 5,9 % hvorav 1,6 % var korttidsfravaer.

Styret har 7 medlemmer, herav 3 kvinner og 4
menn. Styret er seg bevisst de samfunnsmessige
forventningene om tiltak for a fremme likestilling og
mangfold.

Arsresultat og disponeringer

Arets regnskapsresultat viser et overskudd fgr skatt
pa kr 1735994. Arsoverskudd etter skatt utgjgr
kr 12236. Styret foreslar at arsoverskuddet pa
kr 12 236 overfgres til annen egenkapital.

Driftsresultatet i 2022 var kr 5 933 591 mot et
resultat pa kr 10968 710 i 2021.

Resultat av finansposter er negativt med kr 4 197
597 i 2022 mot kr 141 320 i 2021. Arsak til
underskudd pa finansposter i 2022 er en ned-
skrivning av aksjene i Sgrlandet Boligbyggelag
Utvikling AS med kr 7 521 814. Styret i Sgriandet
Boligbyggelag Utvikling AS har besluttet & nedskrive
prosjektbeholdningen i Justviklia med kr 3 850 000.
Nedskrivningen skyldes uforutsette utviklings-
kostnader pd det som har vist seg & veere en
krevende utbyggingstomt. Det er ogsd foretatt en
nedskrivning av var aksjepost i Broveien 2 AS pd

kr 4 000 000. Broveien 2 AS er et selskap tilknyttet
SBBL Utvikling AS. Styret i Broveien 2 AS har
besluttet @ nedskrive deler av prosjektbeholdningen
og styret i SBBL Utvikling AS har pd bakgrunn av
dette vurdert det som ngdvendig a foreta en
nedskrivning av verdi pa aksjene. Ogsa i Broveien 2
AS har man mgtt pa utfordringer og et tidligere
planlagt prosjekt fikk ikke tilstrekkelig forhdndssalg
til & kunne starte bygging. En prosess for a utvikle et
nytt konsept som er bedre tilpasset etterspgrselen i
markedet er igangsatt.

Med bakgrunn i de senere ars resultater er det
bygget opp et godt gkonomisk fundament for den
videre drift i Sgrlandet Bolighyggelag. Investering i
eiendom og gjennomfgring av byggeprosjekt
medfgrer risiko og dermed et behov for solid
egenkapital. Egenkapitalen pr 31.12.22. utgjgr

kr 95 557 153 inkludert kr 2 707 100 som er avsatt
til Miljgfondet, men ennd ikke bevilget. Selskapet
har en god likviditet. Ledig kapital er plassert i bank.
Selskapets aktiviteter medfgrer ulike typer av
finansiell risiko og styret er av den oppfatning at
disse ikke medfgrer vesentlig risiko. Grunnlaget for
denne vurdering er lite tap pa fordringer, ingen
eksponering for valutasvingninger, god egen-
finansiering og tilgang pa likviditet.

Det anses ngdvendig at Boligbyggelaget har en solid
gkonomi for & kunne innfri Boligbyggelagets mal om
a sikre vare mediemmer tilgang pa attraktive
boliger. Boligutvikling er tenkt gjennomfgrt i
datterselskapet Sgrlandet Boligbyggelag Utvikling
AS. Pa denne bakgrunn er det foretatt en finansiell
styrking av Utviklingsselskapet ved at Boligbygge-
laget har overfgrt kapital slik at Utviklingsselskapet
ved arsskiftet har en egenkapital pa kr 25,0 mill.

Egenkapital pr 31.12
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Etter styrets oppfatning gir framlagte resultat-
regnskap og balanse med noter et rettvisende bilde
av boligbyggelagets resultat for 2022 og dets
gkonomiske stilling ved arsskiftet. Det er lagt til
grunn fortsatt drift i darsregnskapet og styret
bekrefter forutsetningene for at fortsatt drift er til
stede.



Veien videre

Med nytt styre og ny daglig leder er det i 2022 brukt
mye tid pa strategiutvikling og planiegging. Vi har
tydelige ambisjoner om videre vekst og utvikling,
bade nar det gjelder medlemsutvikling, bolig-
forvaltning og boligutvikling. Styret gnsker videre
medlemsvekst i drene fremover. Som boligforvalter
er boligbyggelagets ambisjon a vare regionens
anbefalte og stdrste leverandgr av forvaltnings-
tjenester for boligselskaper. Det er gjort avtaler med
en rekke nye boligselskap i 2022 og veksten skal
fortsette i 2023. Nar det gjelder boligutvikling, vil vi
i strategiperioden hovedsakelig sikre medlemmene
nye tilgiengelige boliger gjennom eierposisjoner i
flere attraktive utviklingsprosjekter.

Kristiansand 17.04.2023
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Lansering av merkenavnet S@BO og gkt satsing pa
kommunikasjon skal bidra til gkt synlighet. Del-
takelse i Storbysamarbeidet vil gi nye fordeler for
kunder og medlemmer. Samarbeidet vil ogsa bety
mye for videre utvikling av boligbyggelaget som et
attraktivt, profesjonelt og fremtidsrettet fagmiljg.
Det er viktig for Sgrlandet Bolighyggelag a vaere en
attraktiv arbeidsgiver og a sikre seg medarbeidere
med god og riktig kompetanse til nytte for
kundene og medlemmene.

Styret vil takke kunder og tillitsvalgte i borettslag og
boligsameier for samarbeidet med Sgriandet
Bolighyggelag. Styret vil ogsa dette aret takke de
ansatte for en flott innsats.

styremediem styremedlem

adm.dir.
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Til generalforsamiingen i Sarlandet Boligbyggeiag

Vi har revidert arsregnskapet for Serlandet Boligbyggelag, som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende biide av boligbyggelagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resuftater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av boligbyggelaget i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av international Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er efter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for evrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den titherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | sa henseende.

Ledelsen er ansvartig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke innehoider
vesentlig feilinformasjon, verken som feige av misligheter efler utilsiktede feit.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02318, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc no
Statsautoriserte revisorer. mediemmer av Den norske Revisorforening og autonisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligbyggelagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Vart mal! er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fejlinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter elier utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Enar vidara hacelkrivialea av ravieAare Annasirar An nlikter vises det til:

Kristiansand, 17. april 2023
roopers AS

MU MCHIRDET

Statsautorisert revisor
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Sak 2:  Arsberetning og regnskap 2022
Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsberetning for 2022 godkjennes.

Arsregnskapet med tilhgrende noter som viser et positivt arsresultat pa kr. 12 236, etter skatt fastsettes som
arsregnskap for Sgriandet Bolighyggelag for 2022.

Arsoverskuddet pa kr. 12 236,- overfgres til annen egenkapital. Det overfgres ikke midler til Miljgfondet fra
arets overskudd.

Sak 3: Fastsettelse av godtgjgrelse til revisor

Styrets forslag til vedtak:
Revisor honoreres etter regning.

Sak 4: Godtgjgrelse til tillitsvalgte

Valgkomiteens forslag til godtgjgrelse for tillitsvalgte:

Verv: Arlig godtgjarelse: Fjordret: Godtgjgrelse pr. mgte:
Styreleder kr. 130 000 kr. 110 000 _ kr.2 000 (kr. 2 000)
Styremediemmer kr. 45000 kr. 25000 kr.2 000 (kr.2 000)
Andre utvalg - leder kr.2 000 (kr.2000)
Andre utvalg - medlemmer kr. 1250 (kr.1250)
Valgkomité:

Leder valgkomité kr. 10 000 kr.6 200

Medlem valgkomité  kr. 6 000 kr. 4 000

Styremedlemmer inngdr i deler av selskapets personalforsikring. Medlemmer av styret som deltar pd mgter
sammen med administrasjonen i kraft av sitt verv som styremedlem, honoreres med en godtgjgrelse lik
mgtegodtgjgrelse til styremgter. Godtgjgring kan, etter vurdering fra administrasjonen, avvike fra vanlig
mgtegodtgjgrelse hensyntatt iengden pad mgtet/arrangementet og behovet for deltakelse.

Styrets forslag til vedtak:
Honorar til tillitsvalgte fastsettes i samsvar med innstilling fra valgkomiteen.
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Sak5: Medlemskontingent for 2024

Styrets forslag til vedtak:
Styrets forslag til medlemskontingent for 2024 er kr. 250,-

Sak 6: Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Styreleder Anne Wenche Emblem Ikke pa valg
Styremedlem Mardon Drangsholt Ikke pa valg
Styremedlem Tom Henriksveen tkke pa valg
Styremediem Astrid Jansen Ny, 2 ar
Styremediem Kristin H. R@nning Gjenvalg 2 ar
Styremedlem Jan Hestas Ny, 2 ar

| tillegg oppnevner de ansatte en styrerepresentant

Varamedlemmer:

Vidar Lynnaes Velges for 1 ar
Joel Allan Pantin Velges for 1 ar
Cecilie Milde Velges for 1 ar

| tillegg oppnevner de ansatte en vararepresentant

Valgkomite: Leif Otto Torjussen Ny for 1 ar
Inger Marie Stenvik Gjenvalg 1 ar
Gro Monsen Hgiby Ny for 1 ar
Vara: Rolf M. Gare Gjenvalg 1 ar

Nye kandidater:

Astrid Jansen
e Jobber som vikar pa skole og som forskningsassistent
e Studerer master i spesialpedagogikk
o  Utdannet yrkesfaglaerer
e Nestleder i Ringveien borettslag

Jan Anker Hestds
e Engasjertiradgiving og styreverv
e Lang erfaring, bi.a. som konsernsjef/adm.dir. i Kruse Smith og Byggma
e Sivilgkonom fra Bl



Serlandet Bolighyggelag Utvikling AS er et heleid datterselskap av Sgrlandet Boligbyggelag. Styret i Sgrlandet
Boligbyggelag er generalforsamling for dette selskapet. Selv om det ikke er krav til & presentere hele
virksomheten i et konsernregnskap, er det likevel valgt a utarbeide en enkel variant.

Arsberetning og regnskap for utviklingsselskapet samt konsernregnskapet legges frem til informasjon uten
at disse skal vedtas i generalforsamlingen.
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Serlandet Boligbyggelag Utvikling AS er et heleid datterselskap under Sgriandet Boligbyggelag, og har samme styre
som morselskapet. Selskapets virkeomrade er utvikling av eiendom samt deltakelse i eiendomsselskaper.
Forretningskontoret er i Kristiansand kommune. Rapporten fra styret gir en enkel oversikt over aktiviteten i 2022.

Justviklia

De 36 boligene i Justviklia var solgt ved inngangen til 2022. 26 leiligheter er tatt i bruk. De 10 siste leilighetene i
byggetrinn 3 er innflyttingsklare sommeren 2023. Beboere som har flyttet inn, er godt forngyd med sine nye boliger.
Det har vaert noen gkonomiske utfordringer i prosjektet. Styret vedtok i 2022 en nedskriving av prosjektbeholdningen
pa kr 3 850 000, knyttet til byggetrinn 3. Prosjektet ferdigstilles i I@pet av hgsten 2023.

Tinnheia Utvikling AS

I november 2022 kjgpte Sgrlandet Boligbyggelag Utvikling AS 10% av Tinnheia Utvikling AS, som skal utvikle prosjektet
Tinnheitoppen med totalt 102 nye leiligheter. Salgsstart for forste byggetrinn med 18 leiligheter var 10.01.23.
Gjennom dette prosjektet vil S@BO vaere involvert i utvikling av boliger med flott beliggenhet pa Tinnheia i mange ar
fremover.

Tingsaker Torv 1 AS

Utviklingsselskapet eier 50% av selskapet Tingsaker Torv 1 AS . Sammen med Horisont Utvikling AS skal vi utvikle et
boligprosjekt ved Lillesand senter, med enkel tilgang til butikker, helsetjenester og kollektivtilbud. Prosjektet ble fgrst
planlagt for 48 leiligheter, men fikk ikke tilstrekkelig respons til 8 vedta byggestart. Na planlegges et oppdatert
prosjekt med 18-20 mindre leiligheter i fgrste byggetrinn. Det er dialog med Lillesand kommune, for & se hvordan
prosjektet kan bidra til 3 igse lokale behov for seniorleiligheter. Videre avklaringer forventes i 2023.

Broveien 2 AS

Utviklingsselskapet har en 19,6 % eierandel i Broveien 2 AS. | 2015 lanserte selskapet et prosjekt med 30 leiligheter.
Det ble ikke oppnddd tilstrekkelig salg. Siden er det jobbet videre med nye lgsninger. Arbeidet har tatt tid pa grunn
av en krevende tomt. Det er foretatt en nedskrivning av aksjeposten pa kr 4 000 000 i 2022.

Bergvann Eiendom AS

Vi eier 20 % i Bergvann Eiendom AS som i 2018 ferdigstilte sameiet Andreas Kjeers Plass. Selskapet er under avvikling,
men venter pa en siste avklaring om en garantisak. Pr. 31.12.22. har Sgrlandet Boligbyggelag Utvikling AS et kausjons-
ansvar overfor Bergvann Eiendom AS pa kr 1 000 000.

Resultat og videre drift

Regnskapet for 2022 viser et underskudd etter skatt pa kr 7 521 813. Underskuddet skyldes nedskrivinger i Justviklia
og Broveien 2 AS. Selskapet har mottatt et konsernbidrag pa kr 7 779 225 fra morselskapet Sgrlandet Boligbyggelag,
slik at selskapet ved arsskiftet har en egenkapital pa kr 25 000 000. Dermed har Sgrlandet Boligbyggelag Utvikling AS et
godt fundament for videre utviklingsarbeid.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Kristiansand 17.04.23.

styreleder styremedlem Sugicieuie sLyrLiCUIG

adm.dir.
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